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1. UVOD

Shodno Zakonu o komunalnim djelatnostima (,Sluzbeni list CG*, br.55/16,74/16 i 66/19), zaklju€en je
Ugovor o povjeravanju obavljanja komunalnih djelatnosti i koriséenju komunalne infrastrukture i
drugih sredstava u svojini Glavnog grada Podgorica,izmedu Glavnog grada Podgorica kao
Narugioca i ,Trznice i pijace d.0.0. Podgorica kao Vrsioca. Navedenim Ugovorom Drustvu ,TrZnice i
pijace* d.o0.0. Podgorica je povjereno obavljanje komunalne djelatnosti na odrzavanju i upravijanju
pijaénim objektima i odrzavanju ukupne higijene na pijaénim prostorima na period od 6 godina, od
dana zakljuéenja ugovora tj. od 03.07.2020. godine. Obaveza ovog Drustva je da dostavi prijedlog
programa za narednu godinu organu upravljanja, koji je duzan isti da razmatra, usvoji i dostavi
nadleznom organu radi dobijanja saglasnosti. Prilikom izrade Programa koris¢en je Pravilnik o
blizem sadrzaju godidnjeg programa obavljanja komunalne djelatnosti i godi$njeg izvjestaja o
realizaciji godi$njeg programa obavljanja komunalnih djelatnosti (,Sl.list Crne Gore" br. 54/20).

Ovim Programom, Vrsilac planira da obezbijedi kontinuitet u pruzanju usluga individualne komunaine
potrodnje, raspisivanjem javnih poziva i da nastavi sa davanjem u zakup pijacnih prodajnih mjesta,
zemljista za postavljanje lokacija, sa kojih ostvaruje prinode. Programom obavljanja komunalnih
djelatnosti, Drustvo ,Trznice i pijace" ¢e nastaviti sa kvalitetnim i kontinuiranim odrzavanjem pijacnih
objekata vodeéi raduna da se obezbijedi javni interes i stabilnost u poslovanju.

2. OSNOVNI PODACI O VRSIOCU KOMUNALNE DJELATNOSTI
2.1. Osnovni identifikacioni podaci

Vréilac komunalne djelatnosti je Drustvo ,TrZnice i pijace” d.o.0. Podgorica, sa sjedistem u Podgorici
Ulica Oktobarske revolucije broj 124. Poreski identifikacioni broj Drustva je: 02653915.

Osnivaé ,Trznica i pijaca“ d.o.0. Podgorica je Skupstina Glavnog grada Podgorica, PIB 02019710,
sa sjedistem u Podgorici Ulica Njegoseva broj 13.

2.2. Oblik organizovanja

Skupétina Glavnog grada-Podgorice donijela je Odluku o osnivanju ,Trznice i pijace" d.o.o.
Podgorica, (,Sl.list RCG-opstinski propisi* br.50/06 od 28.12.2006.godine) kao jednoclanog drustva
sa ograniéenom odgovornoscu.

2.3. Osnivacki akti

Osnivacki akti Drustva su Odluka o osnivanju ,Trznice i pijace” d.o.o. Podgorica (,Sl.list RCG -
opétinski propisi* br.50/08) i Statut ,Trznice i pijace* d.o.0. Podgorica broj 8715/1 od 05.10.2021.
godina, na koji je Skupétina-blavnog grada Podgorice dala saglasnost broj 02-016/21-952 od
29.10.2021.godine.

2.4. Pravno - statusna pitanja

Zakonom o komunalnim djelatnostima (Sluzbeni list CG, br.55/16, 74/16, 2/18, 66/19) odreduju se
komunalne djelatnosti, ureduju uslovi i nacin obavljanja komunalnih djelatnosti i druga pitanja od
znadaja za komunalne djelatnosti.

Zakonom o komunalnim djelatnostima je definisano da je odrzavanje pijaca komunalna djelatnost za
koju se vrsi naplata usluge i shodno tome predstavlja komunalnu djelatnost individualne komunaine
potro$nje i od javnog interesa je.

e ——— L S e e g = e G
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Ostvarivanje javnog interesa u konkretnom sluéaju obezbijedeno je zakljucivanjem Ugovora o
povjeravanju obavljanja komunalnih djelatnosti i koris¢enju komunalne infrastrukture i drugin
sredstava u svojini Glavnog grada Podgorice izmedu Glavnog grada Podgorica kao Naruéioca i
_Trnice i pijace* d.0.0. kao Vr$ioca na period od 6 godina. Shodno navedenom Druétvu, ,Trznice |
pijace* d.0.0. Podgorica povjereno je odrzavanje i upravljanje pijacnim objektima i odrzavanje
ukupne higijene na pijatnom prostoru i objektima kao i obavljanje, dopunske djelatnosti koje su u
neposrednoj vezi sa navedenim poslovima.

Na osnovu Zakona o komunalnim djelatnostima donijet je i Pravilnik o minimumu kvaliteta i obima
poslova za obavljanje komunalnie djelatnosti (,Sluzbeni list CG“ broj 054/20). Navedenim
Pravilnikom obuhvaéeni su zahtjevi u pogledu kvaliteta i kvantiteta koje pijace moraju da ispunjavaju.

U svom radu Vrsilac komunalne djelatnosti e biti u obavezi da povjerene poslove obavlja i u skladu
sa Pravilnikom o uslovima za obavljanje komunalne djelatnosti &ija primjena ¢e poceti od 01.marta
2023. godine.

Navedenu djelatnost Vrsilac ¢e obavljati i u skladu sa Odlukom o pijacama (,Sl.list CG - opstinski
propisi‘, br. Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 037/21 od 11.11.2021.godine) kojom su
definisani uslovi i na&in organizovanja, odrzavanja i vr$enja trgovinskih i prate¢ih usluga na pijacama
kao objektima za pruzanje komunalnih usluga individualne komunalne potro$nje, koje su
nezamjenjiv uslov Zivota i rada gradana, privrednih i drugih subjekata i od javnog su interesa, na
teritoriji Glavnog grada. Takode u gabaritima gradevinskih objekata koji su dati na kori§cenje
Vréiocu bice moguée organizovati prodaju na osnovu odluke organa upravljanja.U skladu sa
propisanom procedurom, moguce je postaviti i privremene objekte na otvorenom pijatnom prostoru.
Uredbom o prodaiji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini ( ,Sl.list CG*, br.44/10) sprovodi se
postupak davanja u zakup.

Shodno Odluci o pijacama Druétvo ,Trznice i pijace” je donijelo Pravilnik o pijaénom redu , na koji je
Sekretarijat za komunalne poslove dao saglasnost broj D04-043/21-2194.

Takode u obavljanju djelatnosti, a koje su u vezi sa osnovnom djelatnod¢u, Drustvo postupa i u
skladu sa Zakonom o unutra$njoj trgovini (Sl.list CG", br.44/10) kojim se propisuju uslovi vr§enja
trgovine na pijacama.

U skladu sa Zakonom o bezbjednosti hrane (Sllist CG*, br.57/2015) svi pijatni objekti kojima
upravija ovo Drustvo upisani su u Centralni registar registrovanih objekata za hranu - pokretni/
priviemeni objekti (tezge) kod Uprave za bezbjednost hrane, veterinu i fitosanitarne poslove.

Napominjemo, da pored navedenih propisa koji neposredno reguliu ovu djelatnost primjenjuju se i
propisi kojima se regulisu pojedina pitanja od znalaja za ostvarivanje i realizaciju registrovane
djelatnosti ovog Drustva (Zakon o upravnom postupku, Zakon o obligacionim odnosima, Zakon o
javnim nabavkama, Zakon o izvréenju i obezbjedjenju, Zakon o fiskalizaciji u prometu proizvoda i
usluga, Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata i dr.).

2.5. Vlasnicka struktura

Trznice i pijace* d.o.0. Podgorica, osnovano je kao jednoclano drustvo sa ograni¢enom
odgovorno$éu Odlukom o osnivanju ,Trznice i pijace* d.o.0. Podgorica, (,Sl.list RCG-opstinski
propisi‘ br.50/06 od 28.12.2006.godine), te je kao takvo u vlasnistvu Glavnog grada Podgorica.
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e U cilju ostvarivanja komunalne djelatnosti strukturu nepokretne imovine Drustva sa
ograniéenom odgovorno$cu "Trznice i pijace" - Podgorica (u daliem tekstu: Drustvo) &ini
pravo svojine na nepokretnostima i to:

1. Posebni djelovi
» Posebni djelovi (kancelariski prostori) u prizemlju: PD 157 i PD 158, u objektu broj 1 -
druétvena stambena zgrada na katastarskoj parceli broj 4250 iz Lista nepokretnosti
broj 5700 KO Podgorica lil. Posebni djelovi su povréine: PD 157 - 100 m2 i PD 158 -
50 m2
» Poslovni prostor (kancelarije) povrsine cca 23 m2, koji je dio PD3 u zgradi br. 1 na
katastarskoj parceli br. 1146/77 iz Lista nepokretnosti br. 683 KO Podgorica | za koji
¢e se izraditi elaborat etazne razrade
» Poslovni prostori u objektu br. 1 na katastarskoj parceli -br. 4373/1 iz Lista
nepokretnosti broj 7108 KO Podgorica 11}
» Stambeni prostori na Starom aerodromu,u stambenoj zgradi - objekat 1 na
katastarskoj parceli br. 2090/1165 iz Lista nepokretnosti 724 KO Podgorica Il i to:
= Stambeni prostor spratnosti 1P ukupne povrsine 39 m2, PD 44,
= Stambeni prostor spratnosti P3 ukupne povrsine 37 m2, PD 79,
»  Stambeni prostor spratnosti P4 ukupne povrsine 31 m2, PD 84,
= Stambeni prostor spratnosti PN ukupne povrsine 40 m2, PD 105.
2. Objekti
Objekat br.3, povréine 4 m2 i objekat br.5, povréine 57 m2 na katastarskoj parceli broj
7900/4 iz Lista nepokretnosti 724 KO Podgorica llI.

e Strukturu nepokretne imovine Drustva ini pravo koriééenja na nepokretnostima, i to:
1. Posebni djelovi

> Posebni dio (zelena pijaca) PD 3 u prizemlju, povr§ine 930 m2, u zgradi br.1 na
katastarskoj parceli br.1146/77 iz Lista nepokretnosti br. 683 KO Podgorica |; Posebni dio
(tehnigka prostorija) PD 4, 1P, u zgradi br. 1 na katastarskoj parceli br. 1146/77 iz Lista
nepokretnosti br. 683 KO Podgorica I; Posebni dio PD 4 je povrsine 83 m2; Posebni dio
PD 1, 1P, u objektu br. 1 na katastarskoj parceli broj 4386/1 iz Lista nepokretnosti broj
5722 KO Podgorica lll.

Posebni dio PD 1 je povrdine 93 m2;

» Posebni dijelovi u zgradi broj 1 na katastarskoj parceli broj 2090/1511 iz Lista
nepokretnosti broj 6085 KO Podgorica llI - koje "Trznice i pijace" d.0.0 mogu davati u
zakup, i to: PD5 prizemlje povrsine 189m2,PD6 prizemlje povrsine 31m2,PD7 prizemlje
povrsine 12mg,PD8 prizemlje povrsine 31 m2,PD9 prizemlje povr$ine 26m2,PD10
prizemlje povrsine 11m2,PD11 prizemlje povrsine 20m2, PD12 prizemlje povrsine
19m2,PD13 prizemlje povrsine 21m2,PD14 prizemlje povrine 20m2, PD15 prizemlje
povrine 20m2,PD16 prizemlje povr§ine 21m2,PD17 prizemlje povrine 41m2,PD18
prizemlje povrsine 23m2,PD19 prizemlje povrsine 6m2,PD20 prizemlie povrsine
18m2,PD21 prizemlje povrsine 4m2,PD 40 prvi sprat povrsine 125m2,PD41 prvi sprat
povrsine 8m2,PD42 prvi sprat povrsine 8 m2, PD43 prvi sprat povrsine 8 m2, PD44 prvi
sprat povrine 8 m2,PD45 prvi sprat povrsine 8m2,PD46 prvi sprat povrine 8m2,PD47
prvi sprat povrine 9m2, PD48 prvi sprat povr§ine 8m2, PD49 prvi sprat povrsine
8m2,PD50 prvi sprat povrine 8m2,PD51 prvi sprat povrsine 8m2, PD52 prvi sprat
povréine 8m2,PD53 prvi sprat povréine 64m2,PD54 prvi sprat povrsine 9m2,PD55 prvi
sprat povrdine 8m2,PD56 prvi sprat povréine 8m2,PD57 prvi sprat povréine 9m2,PD58

prvi sprat povrine 8m2,PD59 prvi sprat povréine 8m2,PD60 prvi sprat povrsine
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8m2,PD61 prvi sprat povrsine 17m2, PD62 prvi sprat povrsine 7m2,PD63 prvi sprat
povrsine 7m2,PD64 prvi sprat povréine 8m2, PDB5 prvi sprat povrsine 8m2, PD66 prvi
sprat povrine 8m2,PD67 prvi sprat povr§ine 8m2,PD68 prvi sprat povrsine 8m2, PD69
prvi sprat povr$ine 8m2,PD70 prvi sprat povrdine 8m2,PD71 prvi sprat povrine 8m2,
PD72 prvi sprat povr$ine 8m2,PD73 prvi sprat povrsine 8m2,PD74 prvi sprat povrsine
9m2, PD75 prvi sprat povr$ine 19m2.

2.6. Unutradnja organizacija sa organizacionom semom
U skladu sa Statutom, osnovni oblici organizovanja Drustva su sektori i to:

- Sektor za tehni¢ko - operativne poslove;
- Sektor za ekonomsko - pravne poslove;

Organizacija Drustva je blize uredena Pravilnikom o unutradnjoj organizaciji i sistematizaciji radnih
mjesta broj 335-5473 od 26.07.2022.godine, na koji je saglasnost dao Gradonaéelnik Glavnog grada
Podgorica Rjesenjem broj 01-018/22- 6818/1 od 14.XI 2022.godine.
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#

2.7. Glavne i sporedne djelatnosti koje Drustvo obavlja

Glavne i sporedne djelatnosti koje Drustvo obavlja i za koje je registrovano u Centralnom registru
privrednih subjekata, definisane su Statutom Drustva i Ugovorom o povjeravanju obavljanja
komunalnih djelatnosti i korig¢enju komunalne infrastrukture i drugih sredstava u svojini Glavnog
grada Podgorice broj 3746 od 06.07.2020.godine.
Statutom Drustva definisana je osnovna djelatnost koju Drustvo obavlja, a koja je od javnog interesa
i upisana je u Centralni registar privrednih subjekata pod sifrom:
82.99 — ostale usluzne aktivnosti podrske poslovanju;

- izgraduje, odrzava i upravija;

- odrzava ukupnu higijenu na pijacnom prostoru i objektima;

- radiidruge poslove od javnog interesa.

Pored ovih djelatnosti u Drustvu se obavljaju i dopunske djelatnosti koje nemaju karakter djelatnosti
od javnog interesa i to:
68.20 - iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima;

- priprema i realizuje programe u oblasti investicija;

- investira u izgradnju objekata zajedni¢kim ulaganjem sa drugim investitorima.
Navedene djelatnosti povjerene su Drustvu ,Trznice i pijace” d.o.o. Podgorica i Ugovorom o
povjeravanju obavljanja komunalnih djelatnosti i korid¢enju komunalne infrastrukture i drugih
sredstava u svojini Glavnog grada Podgorice.

2.8. Organi upravljanja i rukovodenja

Drustvom upravlja Osniva¢ na nagin i pod uslovima utvrdenim Odlukom o osnivanju ,Trznice i pijace”
d.o.0. Podgorica i na osnovu Statuta Drustva, ¢ime se obezbjeduje javni interes.

Skupétina Glavnog grada — Podgorica:

- daje saglasnost na Statut Drustva,

- daje saglasnost na statusne promjene,

- daje saglasnost na cjenovnik usluga koji utvrduje Odbor direktora i druge programske akte
Drustva,

- imenuje i razrje$ava lzvr$nog direktora,

- imenuje i razrje$ava ¢lanove Odbora direktora,

- daje saglasnost na Program obavljanja komunalnih djelatnosti Drustva,

- razmatra i usvaja lzvjestaj o realizaciji programa obavljanja komunalnih djelatnosti Drustva

- daje saglasnost na promjenu naziva, djelatnosti, sjedista i osnovnog kapitala Drustva,

- donosi odluku o raspodijeli dobiti i na¢inu pokri¢a gubitka i

- donosi odluku o promjeni oblika, restrukturiranju i dobrovoljnoj likvidaciji Drustva.

Organi Drustva su: Odbor direktora kao organ upravljanja i lzvréni direktor kao organ rukovodenja
Drustvom.

Odbor direktora Drustva u funkciji upravljanja:

- donosi Statut i druga akta Drustva u skladu sa zakonom;

- utvrduje poslovnu politiku Drudtva i donosi akta za njeno izvr$avanje;

- usvaja izvjestaj o realizaciji programa obavljanja komunalne djelatnosti;

- usvaja godisniji izvjestaj o aktivnostima na sprovodenju i unaprijedenju upravljanja i kontrola;

- usvaja planove i programe iz oblasti za koje je Drustvo osnovano;

- predlaze Osnivaéu smanjenje i povecanje osnovnog kapitala;

- predlaze Osnivatu raspodjelu dobiti i pokrice gubitka;
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- utvrduje cjenovnik usluga.

Odbor direktora sastoji se od pet ¢lanova, od kojih su Zetiri predstavnici Osnivaca, a jedan

predstavnik iz reda zaposlenih u Drustvu.

|zvréni direktor kao organ rukovodenja Drustvom:

- organizuje i vodi poslovanje Drustva,

- zastupa i predstavlja Drustvo,

- predlaze akte koje donosi Odbor direktora i odgovoran je za sprovodenje odluka i drugih akata
Odbora direktora,

- odluéuje o pravima, obavezama i odgovornostima zaposlenih u skladu sa zakonom,

- odgovara za zakonitost rada Drustva i

- odluguje o drugim pitanjima vezanim za rad i poslovanje Drustva, u skladu sa Statutom i aktima
Drustva.

Drustvo je duzno da redovno obavjestava Osnivaéa o svom radu, ragunovodstvenim iskazima o
poslovanju na naéin i pod uslovima utvrdenim zakonom.

3. KAPACITETI VRSIOCA KOMUNALNE DJELATNOSTI

3.1. Ljudski resursi

U ostvarivanju Programskih ciljeva i zadataka Trznice i pijace" d.o.0. Podgorica ima¢e na
raspolaganju 158 zaposlenih za obavljanje povjerenih poslova.

Drustvo e aktivno ugestvovati u konkursima koji imaju za cilj zastitu Zivotne sredine, kao i u drugim
konkursima Zavoda za zapo$ljavanje, prije svega koji se odnose na zapo$ljavanje lica iz kategorije
tesko zaposljivih, kao §to su lica sa invaliditetom, na nadin §to ¢e obezbljediti potrebnu logistiky,
prostor | opremu, pri éemu ¢e zaposleni koji budu angazovani na ovaj nacin, modéi da savladaju nove
vjestine i steknu nova znanja.

3.2. Politika zaposljavanja

Na ostvarivanju aktivnosti koje su navedene Programom obavljanja komunalnih djelatnosti Drustvo
e na raspolaganju imati 158 zaposlenih. Ovaj broj moze biti i veci ukoliko se ukaze potreba za
dodatnim angaZovanjem lica putem Agencije za posredovanje pri zapos$ljavanju, ukoliko bude
potrebe za urednim servisiranjem povjerenih poslova.

3.3. Poslovni prostori i objekti komunalne infrastrukture

U cilju ostvarivanja komunalne djelatnosti _Trznice i pijace" d.o.0. Podgorica ¢e komunalnu djelatnost
za koju je osnovano i koja mu je povjerena Ugovorom i Odlukom o nepokretnoj imovini, obavljati na
sliedeéim pijacnim objektima:

1. Trzni centar ,Pobrezje" Ulica bratstva i jedinstva b.b.

2. Trzni centar ,Bazar' — Zelena pijaca Ulica Blaza Jovanovi¢a broj 10

3. Trzni centar — TrZnica ,Forum* Ulica Avda Mededovi¢a b.b. |
4. Sto¢na pijaca Cemovsko polje b.b.

5. Cemovska pijaca Cemovsko polje b.b.

6. Kamionska pijaca Put Radomira lvanovi¢a bb

7. Objekat i zemljiste Ulica vojvode Mirka Petrovi¢a b.b.

8. Privremeni objekat Ulica Mitra Baki¢a

9.Privremeni objekti U okviru TC ,Pobrezje”

10. Privremeni objekti U okviru Kamionske pijace
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Trzni centar ,,Pobrezje*

Trzni centar ,Pobrezje* je jedna od najznagajnijih investicija, sa kojom poginje i razvoj pijaca na
teritoriji Podgorice, po principu javno-privatnog partnerstva. Ova investicija je realizovana,
zakljuGivanjem Ugovora o zajedni¢kom ulaganju izmedu Opétine Podgorica-JP Komunalne usluge,
kao domadeg partnera i Ginta$ InSaat Taahut ve Ticaret Anomim Sirketi Ataturk CD, Turska, kao
stranog partnera. Ugovor je zaklju¢en dana 10. aprila 2008. godine u Podgorici. Ukupna investicija
po Ugovoru je iznosila 35.860.000,00 eura. Ulog domaceg partnera je 13.000.000,00 eura, a
odnosio se na vrijednost zemljista i naknade za uredenje gradevinskog zemljista-komunalije. Privatni
partner je ulozio 22.860.000,00 eura, sto predstavlja ulog za finansiranje i finalno opremanje objekta.
Domaéem partneru je nakon izgradnje objekta pripala Zelena pijaca, magacinski prostori,
komercijalni i kancelarijski prostori sve ukupne povr$ine 11.308.00 m?. Trzni centar ,Pobrezje" je
pogeo sa radom 02. aprila 2008. godine. Trzni centar ,Pobrezje* raspolaZe sliede¢im prostornim
kapacitetima:

Na prizemlju objekta je zelena pijaca, sektori za prodaju sira, jaja, mesa, ribe i cvijeca, poslovni
prostori u kojima se obavljaju razlicite djelatnosti, kao i naplatni punktovi. Na | spratu objekta su

tezge i poslovni prostori predvideni za prodaju mjesovite robe i jedan ugostiteljski objekat. U
suterenu objekta se nalaze magacinski prostori.

Prizemlje objekta raspolaze sljiede¢im prostornim kapacitetima: 220 tezgi na Zelenoj pijaci, povrsine
4m?, od kojih su 44 predvidene za dnevnu naplatu; 10 prodajnih mjesta u sektoru za prodaju
cvijeéa, povrsine 5 m?, 17 prodajnih mjesta u sektoru za prodaju jaja, povrsine 2,3 m? 71 prodajnih
mjesta u sektoru za prodaju sira (26 mjesta povréine 3,2 m?, 8 mjesta povrsine 3,8 m?, 4 mjesta
povrdine 5,1 m?, 2mjesta povrsine 5 m? 5 mjesta povréine 4 m?, 1 mjesto povrsine 3 m? 2 mjesta
povréine 4,50 m?, 1 mjesto povrsine 4,60 m?, 2 mjesta povrsine 4,25 m?,1 mjesto povrsine 2,8, 19
komore od 1 m?) od ukupnog broja je 10% predvideno za dnevnu naplatu; 21 prodajno mjesto u
sektoru za prodaju ribe (16 mjesta povrsine 4,25 m? predvidenih za dnevnu naplatu, 5 mjesta —
akvarijumi, povr§ine 2,4 m?); sektor za prodaju mesa, povrsine 130 m? 1 poslovni prostor, povrsine
8.9 m? 9 poslovnih prostora, povrSine 16m? ; 5 poslovnih prostora, povrsine 20m? ; 2 poslovna
prostora, povrsine 32 m?; 1 poslovni prostor, povrsine 44,31m?% 1 poslovni prostor, povrsine 60m?
(20m? +40m?); 1 naplatni pult (vodovod)povrsine 4.62m?; 1 naplatni pult (prodaja telefona)povrsine
4.62m? 1 prodajni pult (prodaja kolaga)povrsine 16,4 m?; 1 naplatni pult (Eisto¢a)povrsine 6mz2; 1
poslovni prostor povrsine 23m2; 1 poslovni prostor povrsine 23,2 m2 i 1 poslovni prostor povrsine od
7.7 m2 i 1 poslovni prostor povrsine 7.45m2.

Na | spratu objekta nalazi se 63 poslovna prostora, povréine od 6 m? do 65 m?, 204 tezge povrsine 3
m?do 6 m2i jedan poslovni prostor ukupne povrsine 152 m?, koji se koristi za ugostiteljski objekat i
za prodaju robe $iroke potrosnje.

U suterenu objekta nalazi,se ukupno 25 magacinskih prostora, povrsine od 7,8 m?do 61,4 m?.

U skladu sa Odlukom o pijacama (“Sl. list CG — opstinski propisi”, br. 037/21) u okviru gabarita
objekta T.C. “Pobrezje” date su u zakup 3 lokacije povrine 9,08 m? za postavijanje privremenog
objekta.

U skladu sa Programom privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada postavljan je privremeni
objekta na dijelu katastarske parcele broj 4373/1 KO Podgorica Ill, povrsine 30 m? koje se nalazi u
Ulici Mitra Bakiéa za obavljanje trgovine i usluge. Zemljiste je dato u zakup na perid od 3 godine tj.
do 15.12.2024 godine.

U skladu sa Programom priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica Dustvo planira
da sprovede predvidenu proceduru kojom bi se Drustvu od strane Skupstine Glavnbog grada dalo
zemljiste u zakup za postavljanje 8 priviemenih objekata za obavljanje trgovine i usluge.
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Trzni centar ,,Bazar” Zelena pijaca

Druga znadajna investicija po pitanju izgradnje pijaénih objekata po principu javno — privatnog
partnerstva jeste i izgradnja TrZznog centra Bazar* Zelena pijaca u Bloku V. Ova investicija je
realizovana zakljuéivanjem Ugovora o zajednickoj izgradnji objekta Zelena pijaca sa Soping centrom,
izmedu Glavnog grada Podgorica kao investitora i ,Celebi¢* d.o.0. kao suinvestitora. Ugovor je
zaklju¢en dana 17. decembra 2010.godine. Glavni grad je po Ugovoru, kao ulog dao zemljiste i
naknadu za komunalno opremanje u iznosu od 3.998.696,80 eura, dok je suinvestitor ulozio
finansiranje, projektovanje i izgradnju objekta po sistemu JKljug u ruke* do nivoa izgradenosti i
opremljenosti. Shodno navedenom Glavni grad je dobio prostor Zelene pijace, parking prostor,sve
ukupne povr$ine 7.313,29 m2 Pijaca je pocela sa radom dana 8. oktobra 2012. godine i raspolaze
sliededim prostornim kapacitetima: 75 tezgi na Zelenoj pijaci, od toga 52 tezge povrsine 1,71m?, 14
tezgi povrsine 3,42 m? i 9 tezgi za dnevnu naplatu; 5 prodajnih mjesta u sektoru za prodaju cvijeéa
povréine 4,17 m?; 15 prodajnih mjesta u sektoru sira, od toga 11 prodajnih mjesta povrsine 1,80 m?,
4 prodajna mjesta povrsine 2,08 m? 5 prodajnih mjesta u sektoru jaja, povrsine 1,80 m? 10
poslovnih prostora, od toga 1 poslovni prostor povr§ine 18 m? 1 poslovni prostor povrsine 40 m? 1
poslovni prostor povrSine 4 m?; 1 poslovnih prostora povrsine 6 m?; 2 poslovnih prostora povrsine
6,84m?, 1 poslovnih prostora (vodovod)povrsine 6,84m? (naplatni pult), 1 poslovni prostor(Cistoca)
povréine27,30m2 (naplatni pult), 1 poslovnih prostora povrsine 7.8m?, 1 poslovni prostor povrsine
10,26 m“.

Trznica ,,Forum“

Jos jedna znagajna investicija kada je u pitanju izgradnja pijaca jeste i izgradnja Trznice “Forum®.
Ova investicija, kao i prethodne dvije, realizovana je po modelu javno-privatnog partnerstva,
zakljuéivanjem Ugovora o zajedni¢kom ulaganju u izgradnju objekta centrainih djelatnosti-trznice
izmedu Glavnog grada kao Javnog partnera i Meso-promet* d.o.o. - Bijelo Polje kao Privatnog
partnera. Ugovor je zakljuéen dana 02. jula 2015. godine. Glavni grad kao Javni partner ucestvovao
je u ulogu zemljista i komunalija po ugovoru u iznosu od 1.077.551,20 eura, dok je obaveza
Privatnog partnera bila izgradnja objekta po sistemu JKlju¢ u ruke*. Glavnom gradu je, u svojinu,
pripala povr§ina od 995m?.

Trzni centar je po&eo sa radom 01. januara 2017. godine i raspolaze prostornim kapacitetima na
prizemlju i | spratu objekta.

Na prizemlju objekta nalazi se Zelena pijaca koja raspolaZe slede¢im prostornim kapacitetima: 35
tezgi povrsine 1,71 m? od kojih je 10 % je predvideno za dnevnu naplatu; 6 prodajnih mjesta u
sektoru sira povréine 1,8 m? 2 prodajna mjesta u sektoru jaja povrsine 1,8 m? 2 prodajna mjesta u
sektoru cvijeéa povrsine 4 m? 1 poslovni prostor povréine 9 m?, 5 poslovnih prostora povrsine od
19,57 m? do 20,17 m?; 1 posloyni prostor jedinstvene povrdine 41,91 m? 1 poslovni prostor povrsine
31,18 m? i jedinstveni poslovni prostor — naplatni pult povréine 15 m?, 1 poslovni prostor povrsine 8
m?2 i 1 poslovni prostor povrsine 11 m. Ispred objekta nalazi se i zatvorena basta priviemeni objekat
povrs$ine 68m2.

Na | spratu objekta nalaze se 32 poslovna prostora za prodaju mjesovite robe, povrsine od 7,10 m?
do 9,04 m? i jedan ugostiteljski objekat — kafeterija povrsine 60,76 m?.

Stoé&na pijaca je izgradena u periodu od 2005/2006 godine od sredstava Ministarstva poljoprivrede,
Opétine Podgorica i USAID-A preko IRD. Vrijednost ove investicije iznosila je 930.000,00 eura.
Pijaca je po&ela sa radom 15. juna 2006. godine. Ukupna povrsina iznosi 22.317 m?. Povrsina koja
se koristi za prodaju stoke, sa optimalnim kapacitetom od 60 boksova za krupnu stoku i 20 boksova
za sitnu stoku iznosi 3.648 m”.

s e e A S I e
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U sklopu objekta stogna pijace na posebno odvojenom prostoru vr$i se prodaja na malo voca i
povréa, a sve u skladu sa dobijenim Rjesenjem Uprave za bezbjednost hrane, veterinu i fitosanitarne
poslove od 11.03.2022. godine. Rad zelene pijace organizuje se u dane kada ne radi stocna pijaca
odnodno petkom, subotom i nedeljom. Sto€na pijaca raspolaze i sa jednim ugostiteljskim objektom
povréine 30,08 m?.

Cemovska pijaca je pijaca za prodaju mjesovite robe i nalazi se u krugu Stoéne pijace, na kojoj se
nalaze i 20 tezgi povrsine 15 m?. Prostorni kapaciteti predvidaju i veci broj tezgi.

Nazi posebnom dijelu pijace vrsi se prodaja upotrebljavane (polovne) robe na povrsini od cc 8.000
m?

Kamionska pijaca je pijaca za prodaju robe na veliko, smjestena je u krugu Distributivnog centra.
Raspolaze ukupnim kapacitetom ispred Distributivnog centra od 145 mjesta i to: 130 prodajnih
mjesta predvidenih za mjese&ni zakup i 15 mjesta za dnevnu naplatu koju koriste zakupci za prodaju
poljoprivrednih proizvoda.

Unutar Distributivnog centra, raspolaze ukupnim kapacitetoom od 123 mjesta za poljoprivredne
proizvodade, od ¢ega 23 za mjesecni zakup i 100 mjesta za dnevnu naplatu.

U skladu sa Programom privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica Drustvo planira
da izda u zakup 3 lokacije za postavljanje priviemenih objekata za obavljanje ugostiteljske djelatnosti
povréine 70, 58, 56 m? , dok se lokacija povrsine 198 m* nece izdavati u zakup zbog sudskog
postupla koji je u toku.

Takode, ovom Drustvu je dato na koridéenje i objekat i zemljiste na katastarskoj parceli 1820/1 KO
Podgorica lll, koje se nalazi na Koniku u Ulici vojvode Mirka Petrovica. Drustvo jos uvijek ne
ostvaruje prihode sa ovog objekta.

3.4. Opremaivozni park

Drustvo ée povjerenu djelatnost obavljati postojecom opremom koja je definisana i Cini sastavni dio
Ugovora o povjeravanju obavljanja komunalnih djelatnosti i kori§¢enju komunalne infrastrukture i
drugih sredstava u svojini Glavnog grada Podgorica.

Drustvo ,Trznice i pijace” d.o.o0. Podgorica raspolaze sliede¢im voznim parkom:

. PMV Volkswagen Passat;

. PMV Ford Mondeo;

. PMV Volkswagen Polo;

. PMV Volkswagen Polo;

. PMV Dacia Sandero;

. Poljoprivredni traktor TAF 542.

AW A WN =

4. CILJEVI DRUSTVA

Ciljevi Drustva ¢e biti usmjereni ka kvalitetnom odrzavanju pijacnih objekata. Kvalitetom usluga i
prijatnom atmosferom u pijatnim objektima tezicemo da pruzimo najbolju uslugu i da se gradani
osjeéaju ugodno u na$im objektima.Unaprjedenjem pijacnih objekata i dobrim poslovanjem
osiguracemo dobit za Drustvo. Nasa obaveza je da stalno unaprjedujemo poslovanje, da imamo
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zadovoljnog korisnika usluga i kupca i da aktivno stititimo sivotnu sredinu u skladu sa zahtjevima
standard EN ISO 9001:2015.

4.1.

Osnovne aktivnosti Drugtva ,Trznice i pijace” u 2023. godini, bi¢e usmjerene na podizanju
kvaliteta pijaénih usluga, odrzavanju popunjenosti pijacnih kapaciteta, adaptaciji postoje¢ih
objekata i pijatne infrastrukture, a sve u cilju unaprijedenja osnovne djelatnosti.

Tokom 2023.godine, planiran je nastavak fazne realizacije izrade 20 tezgi i nadstresnice na
Cemovskoj pijaci, u krugu Sto¢ne pijace. Za sredstva smo se obratili Glavnom gradu i za ovaj
projekat su planirana sredstva u Nacrtu Odluke o budzetu Glavnog grada Podgorice za
2023.godine. Prethodno je potrebno uraditi projektnu dokumentaciju za privremeni objekat.

U cilju smanjenja sumnjivih i spornih potraZivanja _Trznice i pijace" d.0.0. Podgorica ¢e na
osnovu usvojene Strategije naplate za period 2021.-2024.godina donijeti Akcioni plan za
naplatu potrazivanja i za 2023. godinu.

Druétvo na godi$njem nivou ulaZe znadajna materijaina sredstva za obavljanje redovnih
aktivnosti i tekuéeg odrzavanja u ostvarivanju javne funkcije, a sve u cilju podizanja kvaliteta
pijacnih usluga. S tim u vezi u 2023. godini Drustvo ¢e raditi na redovnom odrzavanju
pijaénih objekata, na redovnom servisu pokretnih traka, ulazno-izlazne rampe, servisiranju i
nabavci masina za pranje i na drugim aktivnostima, a sve u cilju odrzavanja objekata koji su
od javnog interesa i koji su povjereni ovom Drustvu na upravljanje.

Shodno Uredbi o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini, Drustvo ¢e i u narednoj
godini nastaviti sa oglasavanjem slobodnih prodajnih mjesta na pijaénim objektima, putem
objavljivanja javnog poziva za ustupanje u zakup u postupku prikupljanja ponuda u
zatvorenim kovertama po sistemu izbora najpovoljnijeg ponudaca.

Poseban akcenat u toku 2023.godine bi¢e usmjeren na donoSenju plana zastite objekata i
prostora kojim upravljaju “Trznice i pijace” d.o.o. Podgorica,na kojima se obavljaja djelatnost
od javnog interesa. U pitanju su pijacni objekti i Trzni centri, koji posjecuje veliki broj ljudi, pa
iz tog razloga predstavljaju obavezno Sticene objekte koji se moraju &titi u skladu sa Planom
zastite.

Ostvarivanje saradnje sa organima, javnim sluzbama i drugim organizacijama koje su
od uticaja na realizaciju Programa obavljanja komunalnih djelatnosti za 2023.godinu

U cilju efikasnog i uspje$nog izvrSavanja programskih zadataka neophodno je nastaviti saradnju sa
Glavnim gradom kao osnivatem Drustva u dijelu ostvarivanja programskih ciljeva ovog Drustva i
Skupétinom Glavnog grdda kroz davanje saglasnosti na odluke organa upravljanja, kao i sa svim
organima lokalne uprave i drugim nadleznim organima i to sa:

. Sekretarijatom za komunalne poslove (kao organom nadzora u dijelu usaglasavanja
akata i drugih propisa koji se odnose na ostvarivanje osnovne djelatnosti Drustva),

. Sa svim privrednim Drustvima, ¢iji je osniva¢ Glavni grad;

. Upravom za inspekcijske poslove, Upravom za bezbjednost hrane, veterinu i

fitosanitarne poslove, Upravom policije, Upravom prihoda i carina, Komunalnom
policijom, Komunalnom inspekcijom, u cilju organizovanja zajednickih akcija na
suzbijanju vanpijaéne prodaje, i kontrolu sprovodenja mjera na suzbijanju Sirenja
zarazne bolesti;
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. Javnim izvrsiteljima kroz podnosenje prijedloga za izvr$enje radi naplate novéanih
potraZivanja po osnovu zakupodavnog odnosa.

5. OSNOVE ZA IZRADU PROGRAMA

Izrada Programa obavljanja komunalnih djelatnosti za 2023.godinu, Trznice i pijace” d.o.0. Podgorica
zasniva se na odredbama Pravilnika o blizem sadrzaju godinjeg programa obavljanja komunalnih
djelatnosti i godisnjeg izvjestaja o realizaciji godi$njeg programa obavljanja komunalnih djelatnosti
objavljenih u Sluzbenom listu Crne Gore br. 054/20 od 08.06.2020.godine kao i na osnovu prosjeka
dobijenih na osnovu ostvarenog fizickog obima aktivnosti i procjena finansijskih pokazatelja u

2022.godini (Procjena sadrzi podatke za

prvih 9 mjeseci 2022.godine).

6. PLANIRANI FIZICKI OBIM AKTIVNOSTI

POKAZATELJI FIZICKOG OBIMA OBAVLJANJA KOMUNALNE DJELATNOSTI
SA PROCJENOM FINANSIJSKIH POKAZATELJA PO VRSTAMA USLUGA | RADNIM

JEDINICAMA

® Trzni centar —,Pobrezje “ — Prizemlje

PRIHODI PO OSNOVU KAPACITETA

PLANIRANI PRIHODI ZA 2023.g

Prihodi od zakupa po Ugovorima

( poslovni prostori,tezge ) 580.109 470.847
Prihodi od dnevne naplate
( pijaénih naknada,vaga ) 131.473 39.450

Planirani prihodi su radeni po osnovu popunjenosti kapaciteta od 81 %,a planirani prihod od dnevne
naplate raden je po osnovu popunjenosti kapaciteta od 30 %.

e Trzni centar —,, Pobrezje “ —

| sprat

PRIHODI PO OSNOVU KAPACITETA

PLANIRANI PRIHODI ZA 2023.g

Prihodi od zakupa po Ugovorima
( poslovni prostori,tezge )

953.946

952.910

Planirani prihodi su radeni po osnovu popunjenosti kapaciteta od 100 %.

e Trzni centar ,Bazar“ u Bloku V

PRIHODI PO OSNOVU KAPACITETA

PLANIRANI PRIHODI ZA 2023.g

Prihodi od zakupa po Ugovorima P

( poslovni prostori,tezge ) 197.437 91.562
Prihodi od dnevne naplate
( pija€nih naknada,vaga ) 14.092 27.405

Planirani prihodi su radeni po osnovu popunjenosti kapaciteta od 46 %,a planirani prihod od dnevne
naplate raden je po osnovu popunjenosti kapaciteta od 194 %.

Napomena: Povecani procenat planiranih prihoda dnevne naplate u odnosu na prihode po
kapacitetima nastao je iz razloga $to se na TC“Bazar" u slucajevima kada se kapaciteti ne izdaju na
mjesecnom nivou isti se daju za dnevni zakup kada postoji interesovanje.

e i e
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e Trznica ,Forum*
] PRIHODI PO OSNOVU KAPACITETA | PLANIRANI PRIHODI ZA 2023.9

Prihodi od zakupa po Ugovorima

( poslovni prostori,tezge )
Planirani prihodi su radeni po osnovu popunjenosti kapaciteta od 45 %, a planirani prihod dnevne
naplate raden je po osnovu popunjenosti kapaciteta od 4 %.

Prihodi od dnevne naplate
( pijaénih naknada,vaga )

« Kamionska pijaca

PRIHODI PO OSNOVU KAPACITETA

PLANIRANI PRIHODI ZA 2023.9

Prihodi od zakupa po Ugovorima

( poslovni prostori-lokacije,tezge ) 256.991 109.829
Prihodi od dnevne naplate

( ulaska u trziSnu zonu,pijace takse ) 142.770

Planirani prihodi su radeni po osnovu popunjenosti kapaciteta od 43 %,a planirani prihod od
dnevne naplate raden je po osnovu popunjenosti kapaciteta od 123 %.

Napomena: Cijene zakupa lokacija na ovom pijaénom objektu utvrdene su u zavisnosti od vrste i
nosivosti vozila.Kapaciteti su popunjeni  jedino u sezoni-ljetnjem periodu i subotom. Povecani
procenat planiranih prihoda u odnosu na prihode po osnovu kapaciteta nastaje ukoliko se ne izdaju
kapaciteti na mjese¢nom nivou isti se daju za dnevnu naplatu.

e Stocéna pijaca

PRIHODI PO OSNOVU KAPACITETA | PLANIRANI PRIHODI ZA 2023.9

Prihodi od zakupa po Ugovorima

( ugostiteljski objekat,tezge) 35.520 29.636
Prihodi od dnevne naplate
( pijaénih naknada,vaga, boksovi ) 89.170

Planirani prihodi su radeni po osnovu popunjenosti kapaciteta od 83 %,a planirani prinod od dnevne
naplate raden je po osnovu popunjenosti kapaciteta od 14 %.
Napomena: Pijacni objekat radi dva dana u nedelji ( ponedeljak i Setvrtak ).

e Stoc¢na pijaca za upotrebljavanu i mjesovitu robu
r ‘ l PRIHODI PO OSNOVU KAPACITETA | PLANIRANI PRIHODI ZA 2023.9

-

Prihodi od dnevne naplate
( plato-kocka ) 97.297 43973

Planirani prihodi od dnevne naplate raden je po osnovu popunjenosti kapaciteta od 45 %.
Napomena: Pijaéni objekat radi tri dana u nedelji ( petak, subota, nedelja ).

Gemovska pijaca

PRIHODI PO OSNOVU KAPACITETA] PLANIRANI PRIHODI ZA 2023.9

Prihodi od zakupa po Ugovorima 50.400 34,595
(tezge )

Planirani prihodi su radeni po osnovu popunjenosti kapaciteta od 69 %.

s m——
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7.  PLANIRANI FINANSIJSKI POKAZATELJI

U narednom dijelu dat je tabelarni pregled uporednog finansijskog plana za 2022/2023. godinu.

ISKAZ O REZULTATU /BILANS USPJEHA/ PLAN 2022/2023

Program obavljanja komunalnih djelatnosti za 2023.godinu
’

6061 1. Prihodi od prodaje - neto prihod
6301631 |2. Promjena vrijednosti zaliha gotovih proizvoda i
nedovr$ene proizvodnje
62 3. Prihodi od aktiviranja ucinaka i robe 203
4. Ostali prihodi iz poslovanja (205 do 207) 204 2358723| 2242546
64165 a) Ostali prihodi iz redovnog poslovanja 205 2337715 2228198
67,6911692 |b) Ostali prihodi iz poslovanja 206 21008 14348
68, sem ¢) Prihodi po osnovu vrijednosnog uskladivanja imovine 207
683,685
5. Troskovi poslovanja (209+210+210a) 208 722607 766763
50i 51 a) Nabavna vrijednost prodate robe i troskovi materijala 209 280304 285756
53,5455 |b) Ostali trodkovi poslovanja (amortizacija, rezervisanja i 210 442303 395093
ostali poslovni rashodi)
540 ¢) Amortizacija 210a 74678 85914
6. Troskovi zarada, naknada zarada | ostali li¢ni 211 1595317 1439947
rashodi (212+213)
52 (dio) a) Neto troskovi zarada, naknada zarada i liéni rashodi 212 973305 1115276
b) Tro$kovi poreza i doprinosa (214 do 216) 213 622012 324671
52 (dio) 1/ Tro$kovi poreza 214 127381 21457
52 (dio) 2/ Tro$kovi doprinosa za penzije 215 287341 265173
52 (dio) 3/ Tro$kovi doprinosa 216 207290 38041
7. Rashodi po osnovu vrijednosnog uskladivanja 217
imovine (osim finansijske) (218+219)
580, 581, 582, |a) Rashodi po osnovu vrijednosnog uskladivanja stalne 218
589 (dio) |imovine (osim finansijske)
584, 589 (dio) |b) Rashodi po dsnovu vrijednosnog uskladivanja obrtne 219
imovine (osim finansijske)
57,591i592 |8. Ostali rashodi iz poslovanja 220 1064 11187
I Poslovni rezultat (201+202+203+204-208-211-217-220) | 221 39735 24649
9. Prihodi po osnovu uéedéa u kapitalu (223 do 225) 222
660 (dio) |a) Prihodi po osnovu ugesca u kapitalu zavisnih pravnih 223
lica
661 (dio)  |b) Prihodi po osnovu u¢eséa u kapitalu ostalih povezanih | 224
pravnih lica
669 (dio) |c) Prihodi po osnovu u¢esca u kapitalu nepovezanih 225
pravnih lica
— e
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Program obavljanja komunalnih djelatnosti za 2023.godinu
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10. Prihodi od ostalih finansijskih ulaganja i zajmova | 226
(kamate, kursne razlike i efekti ugovorene zastite) (227
do 229)
660 (dio) |a) Prihodi od ostalih finansijskih ulaganja i zajmova od 227
mati€énog i zavisnih pravnih lica
661 (dio)  |b) Prihodi od ostalih finansijskih ulaganja i zajmova od 228
ostalih povezanih pravnih lica
662 (dio), 663 |c) Prinodi od ostalih finansijskih ulaganja i zajmova od 229
(dio), 664 (dio), nepovezanih pravnih lica
669 (dio)
11. Ostali prihodi po osnovu kamata, kursnih razlikai | 230 1300 451
drugih efekata ugovorene zastite (231 do 233)
660 (dio) |a) Finansijski prihodi po osnovu tekucih potrazivanja od 231
mati¢nog i zavisnih pravnih lica
661 (dio)  |b) Finansijski prihodi po osnovu tekucih potrazivanja od 232
ostalih povezanih pravnih lica
662 (dio), 663 |c) Finansijski prihodi po osnovu tekuéih potrazivanja od 233 1300 451
(dio), 664 (dio), nepovezanih pravnih lica
669 (dio)
12. Vrijednosno uskladivanje kratkorocnih finansijskih | 234
sredstava i finansijskih ulaganja koji su dio obrtne
imovine (235-236)
683,685 |a) Prihodi po osnovu vrijednosnog uskladivanja 235
kratkoroénih finansijskih sredstava i finansijskih ulaganja
koji su dio obrtne imovine
583, 585 |b) Rashodi po osnovu vrijednosnog uskladivanja 236
kratkoro&nih finansijskih sredstava i finansijskih ulaganja
koji su dio obrtne imovine
13. Rashodi po osnovu kamata, Kursnih razlika i drugih| 237 359 33
efekata ugovorene zastite (238 do 240)
560 a) Rashodi po osnovu kamata, kursnih razlika i drugih 238
efekata ugovorene zastite po osnovu odnosa sa matiénim i
zavisnim pravnim licima
561 b) Rashodi po osnovu kamata, kursnih razlika i drugih 239
efekata ugovorene zastite po osnovu odnosa sa drugim
povezanim licima
562, 563, 564, |c) Rashodi po osnovu kamata, kursnih razlika i drugih 240 359 33
569 efekata ugovorene zastite po osnovu odnosa sa
nepovezanim licima
II. Finansijski rezultat (222+226+230+234-237) 241 941 418
IIl. Rezultat iz redovnog poslovanja prije oporezivanja 242 40676 25067
(221+241)
690 — 590 |IV. Neto rezultat pdslovanja koje je obustavljeno 243
V. Rezultat prije oporezivanja (242+243) 244 40676 25067
14. Poreski rashod perioda (246+247) 245
721 1. Tekudi porez na dobit 246
722 2. Odlozeni poreski rashodi ili prihodi perioda 247
15. Dobitak ili gubitak nakon oporezivanja (244-245) 248 40676 25067
VI. BRUTO REZULTAT DRUGIH STAVKI REZULTATA | 249
JPOVEZANIH SA KAPITALOMI/ (250 do 257)
330 1. Promjene revalorizacionih rezervi po osnovu nekretnina, 250
postrojenja, opreme,nematerijalnih ulaganja i bioloskih
sredstava
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331 2. Promjene nerealizovanih dobitaka i gubitaka po osnovu | 251
prerauna finansijskih izvjestaja inostranog poslovanja

332 3. Promjene nerealizovanih dobitaka i gubitaka po osnovu | 252
ulaganja u vlasni¢ke instrumente kapitala

333 4. Promjene aktuarskih dobitaka i gubitaka po osnovu 253

planova definisanih naknada aktuarskih dobitaka (ili
gubitaka) u vezi sa definisanim planovima penzionih

naknada

334 5. Promjene u&e$c¢a u ostalom sveobuhvatnom rezultatu 254
pridruZzenog drustva

335 6. Promjene nerealizovanih dobitaka i gubitaka po osnovu | 255
instrumenata zastite neto ulaganja u inostrano poslovanje

336 7. Promjene revalorizacionih rezervi po osnovu hedzinga | 256
tokova gotovine

337 8. Ostale promjene nerealizovanih dobitaka i gubitaka 257
VIl. ODLOZENI PORESKI RASHODI ILI PRIHODI 258

PERIODA U VEZI SA DRUGIM STAVKAMA
REZULTATA /POVEZANIM SA KAPITALOM/

VIIl. NETO REZULTAT DRUGIH STAVKI REZULTATA 259
IPOVEZANIH SA KAPITALOM/ (249-258)

IX. NETO SVEOBUHVATNI REZULTAT ( 248-259) 260 40676 25067
X.ZARADA PO AKClJI 261
1. Osnovna zarada po akciji 262
2. Umanjena (razvodnjena) zarada po akciji 263
XI. NETO REZULTAT KOJI PRIPADA VLASNICIMA 264

MATIENOG PRAVNOG LICA

XiIl. NETO REZULTAT KOJI PRIPADA UCESCIMA KOJI | 265
NE OBEZBEDUJU KONTROLU

Struktura prihoda i rashoda

Programom obavljanja komunalnih djelatnosti za 2023.godinu, odekuje se nastavak pozitivnog
poslovanja Drustva i ostvarenja dobiti u iznosu od 25.067 €.

Programom obavljanja komunalnih djelatnosti za 2023.godinu - Finansijskim planom, ,Trznice i
pijace* d.o.0.-Podgorica, planiraju se ukupni prihodi u iznosu od 2.242.997 € .

Prihodi su planirani na osnovu ostvarenih prihoda u 2022.godini.

- Ostali prihodi iz relovnog poslovanja u iznosu od 2.228.198 € ( pozicija 205 ) su prihodi koji
se ostvaruju od osnovne djelatnosti Drustva i time imaju najvece udedce od 99% u strukturi
ukupnih prihoda.

Njih &ine:
e Prihodi od zakupa poslovnih prostora, lokacija i tezgi u iznosu od  1.772.930 €.
e Prihod od pijaénih naknada, ulaza u trzi$nu zonu, vaga, (dnevna naplata) u
iznosu od 299.225 €.
e Drugi ostali prihodi iz redovnog poslovanja od 156.043 €.
Ostale prihode iz redovnog poslovanja u iznosu od 2.228.198 € &ine prihodi iz osnovne djelatnosti
Drustva i ostvaruju se po sliede¢im pijaénim objektima i to:
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Trzni centar — PobreZje* prizemlje - u iznosu od 510.297 € $to u ukupno planiranim ostalim
poslovnim prihodima €ini udedée od 23 %. Na ovom pijacnom objektu prihodi se ostvaruju od
zakupa poslovnih prostora i tezgi u iznosu od 470.847 € .Navedeni poslovni prostori i tezge se izdaju
po ugovorenim cijenama po cjenovniku usvojenom od strane Skupétine Glavnog Grada.

Drugi dio prihoda u iznosu od 39.450 € ostvaruje se dnevnom naplatom a koja se odnosi na pija¢nu
naknadu i koriS¢enje vaga.

Trzni centar — Pobrezje“~ | sprat u iznosu od 952.910 € $to u ukupno planiranim ostalim poslovnim
prinodima &ini uce$ce od 43 %. Ove prihode &ine prihodi od izdavanja u zakup poslovnih prostora i
tezgi po ugovorima.

Pijaca Trzni centar ,Bazar* u Bloku V u iznosu od 118.967 € $to u ukupno planiranim ostalim
poslovnim prihodima ini ucedée od 5 %, a ostvaruju se od izdavanja prodajnih mjesta i tezgi (po
ugovorima) u iznosu od 91 562 € i dnevne naplate(pijatna naknada i vage) U iznosu od 27.405 €.

Trznica ,Forum* u iznosu od 83.701 € to u ukupno planiranim ostalim poslovnim prihodima €ini
udesée od 4 %. Navedene prihode &ine prihodi od izdavanja poslovnih prostora i tezgi u iznosu
83.551 € i dnevne naplate u iznosu 150 € .

Kamionska pijaca - Distributivni centar u iznosu od 285.566 € $to u ukupno planiranim ostalim
poslovnim prihodima €ini utedée od 13%. Prihodi se ostvaruju na osnovu Ugovora o zakupu lokacija
u iznosu od 109.829 € i dnevne naplate za ulaz u trzinu zonu i pijaénu taksu u iznosu od 175.737 €.

Stoéna pijaca u iznosu od 42.146 € &§to u ukupno planiranim ostalim poslovnim prihodima &ini
utescée od 2 %. Navedene prihode ¢&ine prihodi od izdavanja ugostiteljskog objekta i tezgi u iznosu
od 29.636 € i dnevne naplate od pijacne naknade,vaga i boksova za krupnu i sitnu stoku u iznosu
od 12.510 €.

Sto&na pijaca za upotrebljavanu i mjesovitu robu u iznosu od 43.973 € odnose se na prihode od
dnevne naplate ( plato-kocka ),8to u ukupno planiranim ostalim poslovnim prihodima &ini u¢esce od
2%.

Cemovska pijaca u iznosu od 34.595 € $to u ukupno planiranim ostalim poslovnim prihodima Cini
ugesée od 2 %. Ove prihode &ine prihodi od izdavanja u zakup tezgi po ugovorima.

Drugi ostali prihodi iz redovnog poslovanja u iznosu od 156.043 € &ine u¢esce u ukupnim planiranim
ostalim poslovnim prihodima od 7 %. Navedeni prihodi se odnose na: prihode od zakupa stanova u
vlasnidtvu Drustva, prihodi od prefakturisavanja po osnovu zakljudenih ugovora o zakupu sa
korisnicima ( utro$ena voda, elektricna energija, odrzavanje pokretnih traka, liftova, agregata,
premije osiguranja ), ostali poslovni prihodi.

- Ostali prihodi iz poslovanja u iznosu od 14.348 € ( pozicija 206 ) ¢ine prihodi koji se odnose
na: prihode naplacenih spornih potrazivanja, naplacenih premija osiguranja,odobrenih rabata
i drugo.

- Ostali prihodi po osnovu kamata kursnih razlika i drugih efekata ugovorene zastite u iznosu
od 451 € ( pozicija 233 ) ¢ine prihodi od zateznih kamata po osnovu prinudne naplate
potrazivanja od kupaca kao i kamate po osnovu kredita datih zaposlenima Drustva,i druge
ugovorene kamate.

Programom obavljanja komunalnih djelatnosti za 2023.godinu — Finansijskim planom ,Trznice i
pijace* d.o.0 — Podgorica, planiraju ukupne rashode u iznosu od 2.217.930 €.

Rashodi su planirani na osnovu ostvarenih u 2022.godini, programskim aktivnostima Drustva i
o&ekivanim trogkovima koji su neophodni za obavljanje nesmetane djelatnosti Drustva
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8. POLITIKA ZARADA | ZAPOSLJAVANJA
Planirani broj zaposlenih po organizacionim jedinicama i ukupno i njihova kvalifikaciona struktura za
2023. godinu date su u tabeli 1.

Tabela 1
Nivo kvalifikacije
VRSTA POSLA Zaposieni |, MLill I :
u2022 | wviidi [V IVA{IV2 |l ||l | Ostali | Ukupno
vise 12
i 2 3 4| 5 6 7 1819 10 11
Upravlj'acko — rukovodststveni 3 3 / / / / / / / 3
poslovi
Administrativno — tehnicki poslovi 17 10 Il 7 / / / / / 17
Finansijsko — raéunovodstveni
poslovi 18 7 /] 1 / [y / 18
Pravni poslovi 5 3 /|l 2 / / / / / 5
SluzbaTrzni centri (1) 16 2 /| 14 / T I | / 16
ﬁ:uzba pijacnih poslova 32 5 /|27 / / / / / 32
g Sl)u‘b za odrzavan;j
Dielatnos zba za odrzavanje
) : higijene (Ill) 39 2 /] 1 / /| /|36 / 39
Sluzba za tehni¢ko
odrzavanje objekata (V) | © 2 (rjpr st 9
Ukupno (I-1V) 99 11 /| 48 / 3 | 1|37 / 99
Logisticki poslovi 22 2 /| 6 / 13| /711 / 22
UKUPNO 158 36 /| 68 / 16 | / | 38 / 158

Tabela 2 sadrzi godine starosti i godine staza zaposlenih u Drustvu “Trznice i pijace” Podgorica u
mjesecu kada se radi izvjestaj.

Tabela 2
Godine starosti Godine staz
VRSTA POSLA 18- |26- | 36- | 46- | 56- | Prek | do | 6- | 11- | 16- Preko

2 25 35 45 55 65 | 065 5 10 15 25 |26-35| 35
Upravljacko-
rukovodstveni poslovi ! d 1 4 ; J ¢ . 1 ! d J
Administrativno —
tehnicki poslovi 2 |1 |3 |3 |7 | /|8 |1 ]1]4]°5 <
Finansijsko — j
racunovodstveni /I F 2 7 4 5 / 1 / 2 10 4 1
poslovi
Pravni poslovi / / 2 1 2 / / / 1 2 2 /
Osnovna djelatnost 3 16 28 23 12 1 11 17 16 26 13 2
Logisticki poslovi / / 7 5 9 / / 3 2 8 5 1
UKUPNO | 145 5 19 48 37 35 1 15 | 21 23 51 29 6

Za zaposlene koji su angazovani na logistickim poslovima kao $to su radna mjesta zastitari,

kurir voza¢, potrebno je izvrsiti procjenu radne sposobno

sti, jer je Aktom o procjeni rizika

predvidena obaveza da se svake tre¢e godine vr$i procjena radne sposobnosti za zaposlene
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na ovim radnim mjestima. Takode za odredeni broj zaposlenih koji budu rasporedeni na
radna mjesta zastitara bi¢e organizovana obuka i upuceni na polaganje zastitarskog ispita.
Problem zaposlenih na radnom mjestu zastitar predstavlja i starosna struktura zaposlenih.

e Zaposleni koji su nosioci posla koja se tice osnovne djelatnosti Drustva, a koji nijesu prosli
obuku protiv pozarne zastite pohadace navedenu obuku, a sve u cilju blagovremene reakcije
u sluéaju pozara, posebno u objektima u kojima se prodaje mjesovita roba i u slucaju
neadekvatne zaétite, to bi imalo nesagledive posledice kako za potrosace tako i za objekat
od javnog interesa.

e Odredeni broj zaposlenih, a koji su angazovani na pijaénim objektima posebno na Zelenoj
pijaci “Pobrezje” biée polaznici obuke iz prve pomodi, iz razloga sto se radi o objektu koji je
prepoznat kao jedan od najposjeéenijih objekata u Glavnom gradu i u kome Cesto dolazi do
padova od strane posjetilaca - kupaca, pa bi u tom smislu obuka iz prve pomoci bila
neophodna.

e Zaposlenima i rukovodiocima bi¢e omoguéeno struéno osposobljavanje i usavréavanje
pohadanjem seminara i upucivanjem na struéne sastanke i drugo.

9. ZADUZENOST

Programom obavljanja komunalnih djelatnosti za 2023.godinu, Drustvo ne planira kreditno
zaduzivanje.

10. PLANIRANA FINANSIJSKA SREDSTVA ZA NABAVKU DOBARA, RADOVA | USLUGA
ZA OBAVLJANJE KOMUNALNE DJELATNOSTI

G e [ 2t 7 e Yok e
1. | Nabavka kancelarijskog namjestaja 5.000,00 1.050,00
2. |Nabavka radunara i raéunarske opreme 5.000,00 1.050,00
3. | Nabavka goriva-nafte 15.000,00 3.150,00
4. | Nabavka usluge DDD (dezinfekcija, dezinsekcija i deratizacija) 4.900,00 1.029,00
5. | Nabavka usluge osiguranja zaposlenih 7.500,00 -
6. |Nabavka usluge osiguranja imovine 20.000,00 -
7. | Nabavka usluge odrzavanja i servisiranja sluzbenih vozila 4.900,00 1.029,00
8. | Nabavka usluge odrzavanja pokretnih traka u TC ,Pobrezje” 4.990,00 1.047,90
9. | Nabavka usluge odrzavanja liftova u T.C. ,Pobrezje* 1.680,00 352,80
10. | Nabavka usluge mobilne’telefonije i mobilnog interneta 11.000,00 2.310,00
11. | Nabavka tonera za $tampace i fotokopir aparat 4.000,00 840,00
12. | Nabavka kancelarijskog materijala 7.000,00 1.470,00
13. | Nabavka sredstava za higijenu i napitke 7.000,00 1.470,00
14. | Nabavka radne opreme ( uniforme ) 10.000,00 2.100,00
15. | Nabavka nadzornih kamera, kao i opreme za video nadzor 4.900,00 1.029,00
16. | Nabavka elektro materijala 10.000,00 2.100,00
17. | Nabavka alata, vodovodnog i molerskog materijala 15.000,00 3.150,00
18. Nabavka_ - Prod_uktl po Haccp standardima za ¢id¢enje podnih i 8.000,00 1.680,00

rostfrajnih povrsina
19. | Nabavka usluga servis radunara i fotokopir aparata 4.000,00 840,00
20. | Nabavka usluga servisiranja i odrzavanja rashladnih vitrina i komora 5.000,00 1.050,00
| ————————— S
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21. | Nabavka vozila (pikap) 7.000,00 1.470,00
22. | Nabavka usluge odrZavanja i servisiranja masina za is¢enje 4.900,00 1.029,00
23. | Nabavka — izrada tezgi sa nadstresnicom u krugu Sto¢ne pijace 200.000,00 | 42.000,00
24. | Nabavka rashladnih vitrina i rashladnih komora u TC ,Pobrezje* 70.000,00| 14.700,00
25.. | Nabavka svijetle¢e reklame u TC ,Pobrezje" 4.800,00 1.008,00
26. | Nabavka radova-rekonstrukcija elektro mreze u TC ,Pobrezje* 10.000,00 2.100,00
27, NPaob;\g;?elr.adova-sanacua krova, nadstre$nice i hidroizolacije u TC 10.000,00 2.100,00
28. | Nabavka i ugradnja vodomjera u TC ,Pobrezje” 2.000,00 420,00
29. | Nabavka usluge 4.300,00 903,00
30. | Plan zastite za sluzbu obezbedenja 5.000,00 1.050,00
31. | Marketing i promotivne aktivnosti 15.000,00 3.150,00
32. | Softer za kancelarijsko poslovanje 8.000,00 1.680,00
33. | Softer za utuzenja 8.000,00 1.680,00
34. |Izrada projektne dokumentacije 4.000,00 840,00
35. | Ostale usluge 5.000,00 1.050,00

512.870| 101.927,70

11. POLITIKA CIJENA
11.1. Ekonomski uslovi poslovanja u Trzni centar - ,,Pobrezje” i Trznica ,,Forum*

Cijene zakupa poslovnih prostora, tezgi i magacinskih prostora u objektu Trzni centar- ,Pobrezje"
utvrdene su Odlukama Odbora direktora Drustva na koje je saglasnost dala Skupstina Glavnog
grada.

Mjera za pobolj$anje uslova poslovanja u objektu Trzni centar — ,Pobrezje” koja se sastojala u
umanjenju naknade za koris¢enje pijaénih usluga za 20 %, (prvi put usvojena Programom rada za
2009. godinu) i mjera umanjenja cijena zakupa za dodatnih 10 %, za zakupce na | spratu navedenog
objekta (koja je odobrena skupstinskom Odlukom iz jula 2010. godine) primjenjivale su se do danas.
Ove mjere primjenjivace se za zakupce sa kojima Drustvo zakljugi ugovore u objektu Trzni centar —
Pobrezje*, do donogenja novih cjenovnika, dok se necée primjenjivati na zakupce koji koriste tezge
za dnevnu prodaju.

Sa mjerom za pobolj$anje uslova rada u Trznici Forum* nastavi¢e se i u 2023.godini odnosno do
donosenja novog cjenovnika.

11.2. Donosenje cjenovnika

Na osnovu Zakona o komunalnim djelatnostima i u skladu sa Uredbom o blizim elementima i
metodologiji za odredivanje cijena komunalnih usluga (,Sluzbeni list CG*, br.55/20 od 12.06.2020.
godine) Drustvo je pripremilo cjenovnik usluga kojima su utvrdene cijene za odrZavanje pijaca, a
koje su nezamijenljiv uslov Zivota i rada gradana i od javnog su interesa kao i cjenovnik za davanje u
zakup poslovnih prostora i isti ¢e biti dat u dalju proceduru u 2023.godini.

Napominjemo, po zvani¢nim statistickim podacima MONSTAT-a indeks rasta cijena u 2022. godini je
na nivou od 12,3%, takode tokom 2022. godine do$lo je do izrazenog rasta svih ulaznih trokova koji
utidu na formiranje cijene mjeseénog zakupa tezgi, prodajnih i poslovnih prostora. Na osnovu
iznesenih pokazatelja neophodno je planirati donosenje novih cjenovnika, a u cilju uskladivanja sa
trenutnim uslovima koji viadaju na trZistu.
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12. ZAKLJUCNE NAPOMENE

Programom obavljanja komunalnih djelatnosti za 2023.godinu, Drustvo planira da obezbijedi
kontinuitet u pruzanju usluga individualne komunalne potro$nje, da nastavi sa davanjem u zakup
prostora koje se nalaze na pijaénim objektima i sa kojih ostvaruje prihode.

“Trznice i pijace* d.0.0. Podgorica, Programom obavljanja komunalnih djelatnosti za 2023.godinu,
planira da ostvari pozitivan finansijski rezultat u iznosu od 25.067,00 €, Sto je dato u tabelarnom
prikazu Bilansa uspjeha.

Sve obaveze Drustva prema zaposlenima, dobavljatima kao i poreske obaveze bice uredno i na
vrijeme izvr§ene iz sopstvenih prihoda.

Imajuéi u vidu inflaciju u toku 2022.godine za o&ekivati je da ¢e ista uticati i na formiranje cijena
odnosno cjenovnika koji ¢e se donijeti u toku 2023.godine, a kako bi se poslovanje Drustva uskladilo
sa trenutnom ekonomskom situacijom koja vlada na trZistu.
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